Disciplinzernzaevnet for Ejendomsmaeglere

Arsberetning for 2014



Neavnets nedsattelse og sammensaetning

Disciplin@rnavnet for Ejendomsmeglerne blev oprettet i henhold til Lov om oms&tning af fast ejen-
dom ved lov nr. 453 af 22. maj 2006. Navnet bestar af en formand, en nastformand og seks yderligere
medlemmer — henholdsvis to repraesentanter for forbrugerne, to repra@sentanter for ejendomsmaglerne

og to personer med sa@rligt kendskab til ejendomshandel.
Neavnet har i 2014 veret sammensat pa fglgende made:

Formandskab:
¢ Formand, landsdommer Mikael Sjoberg

¢ Nastformand, byretsdommer Lone Bach Nielsen

Forbrugerradets reprasentanter:
® Vicedirektgr Vagn Jelsge — aflgst d. 1. november 2014 af juridisk konsulent Lea Markersen

e Ridsmedlem Susanne Engstrgm’

Repraesentanter for ejendomsmaglerne:
¢ Ejendomsmagler Helle Lynge

¢ Ejendomsmegler Arne Kjer

Personer med s&rlig kendskab til ejendomshandel:
e Professor dr. jur. Peter Mortensen, Kgbenhavns Universitet
e Ulla Holm Nielsen, advokat.

I henhold til lov om oms@tning af fast ejendom behandler disciplinern@vnet klager over, at en ejen-
domsmegler har tilsidesat de pligter, som fglger af loven. Pahviler der maglervirksomheden et selv-
stendigt ansvar eller medansvar for den ansatte ejendomsmagler, kan virksomheden indbringes for
navnet. Forseelsen skal vaere begaet efter den 1. juli 2006. Foreldelsesfristen for at indbringe en klage
for nevnet er 5 ar fra den dag, den pligtstridige handling eller undladelse er ophgrt.

Klager, der alene vedrgrer stgrrelsen af en ejendomsmaglers vederlag, og kollegiale sager kan ikke
indbringes for n@vnet.

Navnet kan tildele en magler, som tilsidesatter de pligter, som loven foreskriver, en advarsel eller

palegge den pageldende en bgde. Hvis en ejendomsmagler har gjort sig skyldig i grov eller oftere

' Tina Dhanda Kalsi har fungeret som suppleant for Susanne Engstrgm indtil 1. december 2014



gentagen forsgmmelse i udgvelsen af sin virksomhed, kan navnet begrense den pageldendes adgang
til at udgve ejendomsformidling eller slette den pageldendes registrering som ejendomsmagler.
Tilsvarende kan nevnet i de tilfalde, hvor der pahviler meglervirksomheden et selvstendigt ansvar,

tildele virksomheden en advarsel eller en bgde.

Naevnets virksomhed i 2014

Navnet har atholdt 3 mgder 1 2014 og har i perioden i alt behandlet 44 sager. Der er truffet afggrelse i

form af bgde i1 8 sager, advarsel i 6 sager, frifindelse 1 19 sager og frakendelse i O sager.

Bgder:

e Sag 209, 4. marts 2014: Indklagede har tilsidesat lov om oms&tning af fast ejendom og
reglerne for god ejendomsmaglerskik ved ikke tilstrekkeligt at undersgge, om et kelderareal
var godkendt til beboelse. Fem af nevnets medlemmer fandt, at indklagede skulle palegges en
bgde pa kr. 50.000,-, to medlemmer (DE’s repraesentanter) fandt, at der forela sa konkrete
omstendigheder, at der ikke burde udmales en bgde. Der blev truffet afggrelse efter
stemmeflertallet. Bgde: kr. 50.000;,-.

e Sag 224, 4. marts 2014: Indklagede har handlet 1 strid med lov om oms®tning af fast ejendom
og god ejendomsmaglerskik, ved at indklagede kgbte den omhandlende lejlighed pa
tvangsauktion pa vegne af sin hustru og tilbgd at szlge den til klager i umiddelbar tidsmeessig
sammenhang. Der var enighed i disciplinernavnet om, at selvindtrede er en sa alvorlig
overtredelse af god ejendomsmeglerskik, at sanktionen bgr vere en bgde. Fire medlemmer af
nzvnet fandt, at indklagede skulle paleegges en bgde pa kr. 100.000,-, tre medlemmer (DE’s to
medlemmer samt et medlem med s@rligt kendskab til ejendomshandel) fandt, at bgden
passende skulle fastsattes til kr. 50.000,-. Der blev truffet afggrelse efter stemmeflertallet.
Bgde: kr. 100.000,-.

e Sag 208, 10. juni 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om omsatning af fast ejendom
og god ejendomsmeglerskik ved i 2008 at have givet forkerte oplysninger om godkendt
boligareal i kelder. Bgde: kr. 50.000,-.



Sag 225, 10. juni 2014: De indklagede har handlet i strid med Lovbekendtggrelse om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (Andelsboligloven), boligselskabets
vedtegter og dermed god ejendomsmeglerskik ved ikke at videredeponere kr. 46.270,- fra
kgberen af ejendommen til klageren. Bgde: kr. 10.000,-.

Sag 252, 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om omsatning af fast
ejendom, Bekendtggrelse om formidling, udbud og radgivning ved omsatning af fast ejendom
(Formidlingsbekendtggrelsen) og god ejendomsmeglerskik ved ikke pa et tidligere tidspunkt at
have oplyst, 1) at indklagede selv var ejer af den ejendom, som klager ville kgbe, og dermed
havde en gkonomisk og personlig interesse i, at en handel blev indgaet, 2) at der ikke var givet
endelig tilladelse til etablering af altan, 3) at adgangen til en falles tagterrasse var
begranset/omgardet af problemer samt 4) ved at tagterrassen var fejlagtigt angivet til 200 m”.

Bgde: kr. 25.000,-.

Sag 253, 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om omsatning af fast
ejendom, bekendtggrelse om ansvar, garantistillelse og behandling af deponerede midler m.v.
ved omsatning af fast ejendom (Deponeringsbekendtggrelsen) og god ejendomsmeglerskik
ved ikke at forrente det belgb, som klagerne havde stillet som depositum, og som indklagede

senere returnerede til klagerne efter aftalens ophaevelse. Bgde kr. 10.000,-.

Sag 260, 24. september 2014: Indklagede har handlet 1 strid med god ejendomsmaglerskik ved
at have udleveret nggler til klagers afdsde mormors andelslejlighed til kgber, uden at klager var
informeret herom, og inden lejligheden var tgmt. Endvidere drejer klagen sig om, at der ikke

var sket annoncering i henhold til formidlingsaftalen. Bgde: kr. 25.000,-.

Sag 261, 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om omsatning af fast
ejendom og god ejendomsmaglerskik ved uden tilladelse at have nedsat prisen pa klagernes

hus ad flere omgange. Bgde: kr. 10.000,-.



Advarsler:

e Sag 206, 4. marts 2014: Indklagede har handlet 1 strid med lov om oms®tning af fast ejendom
og god ejendomsmaglerskik ved ikke at have undersggt ejerforholdene nermere, dvs. om der
var tale om vanhjemmel, f.eks. ved at rekvirere tingbogsattest eller bede sin kontraktspart om
dokumentation for adkomst, efter klagerens forste henvendelse, samt ved at fortsette med at

annoncere ejendommen til salg.

e Sag 227, 10. juni 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om oms&tning af fast ejendom,
bekendtggrelse om salg af fast ejendom ved budrunde (Budbekendtggrelsen) og god
ejendomsmaglerskik ved ikke at have fremlagt en standardkgbsaftale og tilbudsblanket samt
ved at fastsatte en frist pa syv dage for afgivelse af bud i forbindelse med udbuddet af den
pageldende ejendom i budrunde samt ved ikke at have sendt diverse dokumenter til klager

inden klagefristens udlgb.

e Sag 214: 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om omsatning af fast
ejendom og god ejendomsmeglerskik, da han ikke tydeligt har gjort klagerne opmarksomme
pa, at han var szlgers mand, og da indklagede pa et tidligere tidspunkt har radgivet klagerne
om at sgge gkonomisk vejledning, og da indklagede ikke har givet en fyldestggrende
radgivning og fyldestggrende oplysninger. Derudover har indklagede handlet i strid med
Bekendtggrelse om formidling, udbud og radgivning ved omsatning af fast ejendom
(Formidlingsbekendtggrelsen), ved at der var fejl i salgsopstillingen, og da kgbsaftalen ikke var

oversat til dansk, fgr aftalen blev indgaet.

e Sag 237, 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om oms@tning af fast
ejendom og god ejendomsmeglerskik ved ikke at have oplyst tilstreekkeligt om boligens type

og om boligens eventuelle grund.

e Sag 246, 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med lov om oms@tning af fast
ejendom og god ejendomsmaglerskik ved ikke at have givet korrekte oplysninger om

stgrrelsen af ejendomsbeskatning af den ejendom, som klagen vedrgrte.



e Sag 251, 24. september 2014: Indklagede har handlet i strid med god ejendomsmaglerskik ved
i en salgsannonce at skrive, at en ejendom 1a ned til en lille sg, nar 3-4 meter af grunden

mellem sgbredden og ejendommen tilhgrte klager.

12014 er 7 sager blevet afvist af formanden, og 0 sager er blevet afvist af nevnet. I den indevarende

periode er 4 sager frafaldet eller forligt uden n@vnets mellemkomst.

Der er i perioden i alt indbragt 40 nye sager for n@vnet.

Neavnet har for tiden 35 sager under behandling.

Kgbenhavn, april 2015.

Mikael Sjoberg
Formand



